
海棠区藤海社区独立地块项目详细规划 

（公示稿） 

一、 规划范围 

本项目位于三亚市海棠湾藤海社区，西起渔港路，东至社区居民产权地，北

抵藤海小学南端，规划项目包括两个地块，总用地面积约 0.77 公顷（约 11.55

亩），其中 HH-01 地块结合土地权属及现状设施情况划定，用地面积为 7262 ㎡

（约 10.89亩），HH-02地块根据第三次国土调查界定的特殊用地边界划定，用地

面积为 437 ㎡（约 0.66 亩）。项目位于城镇开发边界外，不涉及基本农田、I、

II级林地及生态保护红线。 

二、 发展目标 

项目建设以本地居民的“菜篮子工程”、游客的“文化体验窗口”、渔民的“产

品直销平台”、社区的“公共活动空间”为主要功能定位，打造藤海社区周边区域

乡村休闲体验旅游集散中心之一，及疍家文化集中展示的重要窗口。 

三、 功能分区 

根据项目发展需要，结合现状地形及景观资源，规划 HH-01地块为综合便民

服务区、HH-02 地块为疍家文化展示区。综合便民服务区形成以便民服务、特色

购物和休闲餐饮功能为一体，疍家文化展示区建设疍家文化展示及接待中心。 

四、 用地布局 

本项目为乡村振兴产业融合发展项目，HH-01地块拟建社区农贸市场、HH-02

地块拟建社区文化展览与居民公共服务功能。规划根据《国土空间调查、规划、

用途管制用地用海分类指南》细化并明确地块的用地性质，HH-01 地块拟定用地

性质为零售商业用地（090101），HH-02地块拟定为农村社区服务设施用地（0704）。 

五、 土地使用指标控制 

根据地块的具体功能和建设要求，参照相关用地规范，确定地块的控制指标。 

（一）开发强度控制 



HH-01地块容积率≤0.8，HH-02地块容积率≤1.5。 

（二）建设高度控制 

HH-01地块建筑高度≤12米，HH-02地块建筑高度≤12米。 

（三）开发密度控制 

HH-01地块建筑密度≤45%，HH-02地块为点状用地，考虑地块周边为农林用

地，利用现状存量建设用地建设，因地块面积狭小，该地块不限建筑密度。 

（四）绿地率控制 

HH-01地块绿地率≥25%，HH-02地块不限绿地率。 

六、 道路交通系统 

对外交通主要通过项目西侧路幅 6米的渔港路与藤海街相连。HH-01地块为

环状内部道路，路幅 4米。地块西侧设置两个机动车出入口，东侧设置一个机动

车出入口。HH-02地块通过西侧内部道路连接市政道路和 HH-01地块,路幅 4米。 

七、 城市设计引导和控制 

建筑风貌应以现代建筑风格为主要风貌形态，建筑布局具有疍家和滨海特有

元素，同时在建筑设计主题、装饰构件和纹样等设计中充分挖掘和体现三亚和海

棠湾的地域传统文化特征。建筑色彩宜以高明度，低彩度的白色、蓝色为主。室

外环境营造形成滨海游闹凸显建筑的景观环境风貌。 
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区位图

项目位于三亚市海棠湾藤海

社区，距离亚龙湾高铁站约22

公里，距三亚站约35公里，距

离三亚凤凰国际机场站约45公

里，项目西侧靠渔港路，北侧

紧邻藤海街，交通便利。

三亚市在海南省的区位 海棠湾在三亚市的区位

本项目在海棠湾的区位

本项目在藤海社区的区位



三亚市海棠区住房和城乡建设局 缔博国际设计有限公司

海棠区藤海社区独立地块项目详细规划

2

图 例

土地利用规划图

零售商业用地

农村社区服务设施用地

用地红线

规划用地一览表

序号 地类代码 地类名称 面积（㎡） 比例（%）

1 0704
农村社区服务设

施用地
437.14 5.68%

2 090101 零售商业用地 7262.08 94.32%

总计 7699.22 100.00%
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图 例

图则


	公示稿（附图）
	幻灯片 0
	幻灯片 1
	幻灯片 2
	幻灯片 3




